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Auch nach dem seit dem 1.9.2001 geltenden neuen
Mietrecht kdnnen Mietvertrage auf bestimmte oder auf
unbestimmte Dauer abgeschlossen werden. Ein Vertrag
auf unbestimmte Zeit endet nur durch eine Kiindigung.

Wird ein Vertrag hingegen von vornherein fiir einen
bestimmten Zeitraum abgeschlossen, so lauft er zum
festgelegten Termin ab (,Zeitmietvertrag®). Einer Kindi-
gung bedarf es nicht. Sie ist sogar wahrend der Laufzeit
ausgeschlossen. Solche Vertrage sind deshalb gefahrlich!

Variante: Befristeter Klindigungsausschluss

In einem auf unbestimmte Dauer abgeschlossenen
Mietvertrag kann man fiir eine bestimmte Zeit, zum Beispiel
die ersten drei Jahre, die Kindigung ausschlieBen. Auch
das muss man sich als Mieter genau berlegen, bevor man
unterschreibt.

Wann ist ein Zeitmietvertrag zuléssig?

Das neue Mietrecht lasst Zeitmietvertrage nur noch unter

engen Voraussetzungen zu:

e Der oder die Vermieter:iin will die Wohnung nach
Vertragsende selbst beziehungsweise fir Familien-
oder Haushaltsangehorige nutzen oder

e Er oder sie will die Raume in zulassiger Weise
beseitigen (Abriss) oder so wesentlich verdndern oder
instandsetzen, dass diese MafRnahmen bei
fortbestehendem Mietverhéltnis erheblich erschwert
wirden, oder

e er oder sie will die Rdume an einen ,zur Dienstleistung
Verpflichteten“ vermieten.

e Der Grund der Befristung muss der Mieterseite beim
Vertragsschluss schriftlich mitgeteilt werden.

Sind diese Voraussetzungen nicht gegeben, gilt der
Mietvertrag unter Umstédnden als auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Das kann der Fall sein, wenn der
Befristungsgrund nicht prézise angegeben wird, sondern
sich beispielsweise nur auf eine Wiederholung des
Gesetzestextes beschrankt. Aufgrund der geénderten
Rechtsprechung des Bundesgerichthofs raten wir im
Einzelfall die Klausel Gberprifen zu lassen.

Als Mieter:in sollte man es sich gut Uberlegen, einen
solchen Zeitmietvertrag anzuschlieRen. Man unterschreibt
damit ndmlich unwiderruflich seinen Auszug — um nicht zu
sagen Rauswurf — zum vorbestimmten Termin. Eine
Vertragsverlangerung gibt es nur, wenn sich das Vorhaben
der Vermieterseite verzégert oder zerschlagt.

Aufgepasst bel
Zeitmietvertragen!

Hierzu bestimmt das neue Mietrecht folgendes:

Die Mieterseite hat das Recht, sich zu vergewissern, ob die
Planungen der Vermieterseite tatsachlich umgesetzt
werden. Mieter:innen kénnen namlich — frihestens vier
Monate vor Ende des Mietvertrags — verlangen, dass die
Vermieterseite mitteilt, ob der Befristungsgrund noch
besteht. Der oder die Vermieter:iin muss innerhalb eines
Monats antworten. Verspatet sich die Auskunft, so kann die
Mieterseite eine entsprechende Vertragsverlangerung
verlangen.

Verzégert sich das Vorhaben des oder der Vermieter:in, so
kann der oder die Mieter:in ebenfalls eine entsprechende
Vertragsverlangerung verlangen. Wenn das Vorhaben ganz
entfallt, so kann die Mieterseite die Fortsetzung des
Vertrages auf unbestimmte Zeit verlangen.

Mieter:innen muissen also, wenn sie nicht ohnehin zum
Vertragsablauf ausziehen, genau aufpassen und aktiv
werden, um eine Vertragsverlangerung zu erreichen.
Wichtig: Der Vertrag verlangert sich nicht automatisch!
Wenn die Vermieterseite auf fristgemaRer
Vertragsbeendigung besteht, ist es ratsam, rechtzeitig
auszuziehen. Denn Vermieter:iinnen kdnnen sonst auf
Raumung klagen und das Gericht kann Mieter:innen keine
Raumungsfrist zubilligen. Man ist dann sehr schnell drauRen
und hat auch noch die Prozesskosten zu tragen!

Zeitmietvertrage nach altem Mietrecht

Nach dem bis zum 31.8.2001 geltenden Mietrecht gibt es
eine vergleichbare Form des ,qualifizierten® Zeitmietver-
trags, bei dem Mieter:iinnen grundsatzlich keine Verlan-
gerung erreichen kénnen. Diese Mietverhdltnisse, die in
einigen Details anders geregelt sind, richten sich weiter nach
dem alten Recht.

Auch ein vor dem 1.9.2001 geschlossener einfacher
Zeitmietvertrag richtet sich weiter nach dem alten Recht.
Das ist ein Zeitvertrag, bei dem zusétzliche Erfordernisse
wie eine beabsichtigte Eigennutzung nicht vorausgesetzt
sind. Mieter:innen kdnnen durch eine schriftliche Erklarung,
die der Vermieterseite spéatestens zwei Monate vor dem
Ablauf des Vertrages zugehen muss, die Fortsetzung
verlangen. Dann verlangert sich der Vertrag auf
unbestimmte Zeit. Das neue Mietrecht lasst diese
Vertragsgestaltung nicht mehr zu.

Um keine rechtlichen Nachteile einzugehen, sollte man
sich als Mieter:in unbedingt vor dem Abschluss und
rechtzeitig vor dem Auslaufen eines Zeitmietvertrages
vom Mieterverein beraten lassen!

mieterverein-hamburg.de



https://www.mieterverein-hamburg.de/

